
交城县苏家湾旅游区修建项目

一、项目名称：交城县苏家湾旅游区修建项目

二、申报单位：交城骨节山旅游开发有限公司

三、项目概况

（一）项目内容

1、项目建设内容及规模：本项目总规划用地12.21平方公里，主要包括苏家湾自然村、村西侧的营坊沟、村前的文峪河道、村西南侧的堡寨沟全域。项目建设工期：3年（2015年7月~2018年6月）

2、项目建设性质：新建

3、项目选址：交城县庞泉沟镇苏家湾村

（二）项目估算总投资

本项目估算总投资18126.3万元，其中工程费用13911.3万元，工程建设其他费用1233.4万元，基本预备费1211.6万元，建设期利息270万元，流动资金1500万元。

   （三）市场预测及效益分析

（1）市场预测

近年来，农家乐借助周围美丽的自然和田园风光，形成吃喝玩乐的一条龙服务，而且消费价格实惠，因此受到很多工薪阶层的青睐，成了周末假日游的好去处。山西省充分利用乡村旅游资源，开发了形式多样、特色鲜明的乡村旅游产品，建成了一批特色景观旅游名镇名村和休闲观光农业示范点，成为旅游业的后起之秀。截至2014年年底，全省已有22个休闲农业和乡村旅游示范县，80个休闲农业和乡村旅游示范点，104个农业旅游示范点，6596个农家乐、乡村旅游客栈、农家旅馆、农家宾馆和休闲农业园，初步形成了太原—晋中、长治—晋城、运城—临汾等几大片区。乡村旅游为农村经济发展创造了新的增长点，为农民增收开辟了更鲜活的渠道，积极推进了农村经济的转型发展，加快了富民强省建设。

国内游客最感兴趣的山西旅游资源是文物古迹、山水风光和民俗风情，按百分比算分别占比为26.9%、25.1%和18.6%；此外，山西的饮食文化也倍受旅游者青睐，感兴趣游客的比例12.1%；乡村旅游（4.1%）、购物旅游（5.1%）、节庆活动（4.3%）依旧是我省旅游的弱项，还有一定的提升空间。未来三年内，全省计划重点扶持乡村旅游，丰富乡村旅游项目，将传统乡村旅游的采摘、踏青与民俗风情、传统饮食文化、节庆活动等有机结合，使乡村旅游成为继历史文化类、自然景观类之后的第三大旅游产品品牌。

苏家湾旅游区是本着将自然景观、历史文化、乡村旅游等融为一体为宗旨进行开发建设，有很大的提升空间，市场潜力巨大。

（2）效益分析

本次项目营业收入按正常年（240天）计算，主题酒店住宿收费按300元/间计（50间），养生休闲区住宿按500元/间计（456间），农家乐住宿按100元/间（200间），林泉收费按100元/人计（每日接待500人），营坊沟门票按80元/人计（50万人），森林游憩项目收费按50元/人计（20万人），文峪河景区收费按200元/人计（20万人），餐饮及其他收费按30元/人计（50万人）。则项目满负荷年年营业收入为18012万元，考虑旅游淡旺季，取0.6的负荷系数，正常情况年营业收入为10807.2万元。

四、项目进展情况

    1、政策：吕梁市文物旅游局详规评审通过

2、立项：正在办理过程中

3、选址：苏家湾村

    4、土地：正在规格中

5、环保：正在办理过程中

五、拟引资方式

本项目总投资18126.3万元，项目建设单位自筹解决5126.3万元，申请银行贷款3000万元，通过招商引资解决10000万元。



